ZMLUVA

0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika a zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov

Clanok 1
Zmluvné strany

| GEECNY URAD DUBOVIGA |
1) Prenajimatel’ { Doglo dtacold. ”5;’: Al Vybavuiy/ﬁﬁﬂg

Nazov: Obec Dubovica , : 7

Sidlo: Dubovica 190, 082 71 {¢. spisu: € //X ‘jf{ 15 | Reg. matia: /1P
Konajuci: Ladislav Timco, starosta A 10
1¢0: 00 326 992 [ Prishy: — Lehota ulozenia: /€
Bankové spojenie: VUB a.s, Bratislava

C. uctu: SK 70 0200 0000 0000 0632 3572

(dalej len ,Prenajimatel™)

2) Najomca

Obchodné meno: Peter Roba
S[dlo: Dubovica 237
ICO: 17152542
DIC: 1020756253

(dalej len ,Najomca")

i Clénok 2
Uvodné ustanovenia

1) Prenajimatel” vyhlasuje Najomcovi, Ze je opravneny uzatvorit tiito Najomnu zmluvu a jeho
zmluvna vol'nost’ pri uzatvarani tejto Najomnej zmluvy nie je nicim obmedzend.

2) Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, 7e je opravneny uzatvorit’ tito Najomnu zmluvu a jeho
zmluvna vol'nost’ pri uzatvarani tejto Zmluvy nie je nicim obmedzena.

3) Zmluvné strany spolocne vyhlasuju, Ze maiju jasny (mysel uzavriet’ tito Najomnud zmluvu a riadne
si pInit’ svoje zavazky z nej vyplyvajlce.

4) Prenajom nebytovych priestorov bol schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 75/2015
zo dna 14.12.2015

Clanok 3
Predmet zmluvy

1) Predmetom tejto Zmluvy je odplatné prenechanie nebytovych priestorov nachddzajlcich sa
v nehnutelnosti budova so slp. ¢. 341 nachadzajlcej sa v k. U. Dubovica, obec Dubovica, okres
Sabinov, zapisanej na LV & 807, evidovanom Okresnym Uradom v Sabinove, katastralnym
odborom, do najmu Ndjomcovi za podmienok dohodnutych v tejto Najomnej zmluve (dalej len
,Predmet najmu").

2) Specifikacia nebytovych priestorov :obchodné priestory o vymere 51 m2.

3) Zmluvne strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat’ odo diia 1.1.2016 na
zaklade podpisu obidvoma zmluvnymi stranami Najomnej zmluvy.

4) Najomca vyhlasuje, Ze si Predmet najmu ohliadol, bol s nim riadne oboznameny, je v stave
zodpovedajicom podmienkam stanovenym touto Najomnou zmluvou, ¢im potvrdzuje prevzatie
Casti budovy diiom podpisom tejto zmluvy. Prenajimatel’ nema Ziadnu daléiu povinnost’ vykonat’
akekol'vek prace za Ucelom pripravenia Predmetu najmu pre jeho riadne uzivanie Najomcom.

. Clanok 4
Ucel najmu



1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Predmet najmu mdze Najomca uzivat' len za Gcelom
prevadzkovania obchodnej ¢innosti.

2) Najomca nie je bez predchadzajliceho pisomného sthlasu Prenajimatela opravneny zmenit' (cel
vyuZitia Predmetu najmu.

Clanok 5
Doba najmu a jeho zanik

1) Zmluvne strany sa dohodli, Ze tato Najomnéa zmluva sa uzatvara na dobu uréitd od 1.1.2016 do
31.12.2020.

2) Najom skonci uplynutim dohodnutej doby najmu.

3) Najom mdZe skoncit' pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby
najmu.

4) Prenajimatel’ méZe pisomne odstupit’ od tejto Ndjomnej zmluvy, ak

a) je Najomca v omeskani viac ako 2 mesiace s plnenim najomného,
b) Najomca uzZiva Predmet najmu v rozpore s Najomnou zmluvou alebo pravnymi
predpismi,

5) Najomca méZe pisomne odstlpit’ od tejto Najomnej zmluvy najmd, ak sa Predmet najmu stane
bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté uzivanie.

6) Najom zanika:

a) uplynutim doby najmu

b) zanikom Predmetu najmu
c) dohodou zmluvnych stran
d) odstlpenim od zmluvy

e) vypovedou zmluvy

7) Ucinnost’ odstipenia a zanik najmu podlia Najomnej zmluvy nastava diiom dorucenia pisomného
oznamenia o odstipeni od Najomnej zmluvy Najomcovi alebo Prenajimatelovi. Prenajimatel je
povinny, v pisomnom ozndmeni o odstipeni od Najomnej zmluvy, poskytnit Najomcovi
primeran( lehotu na vypratanie Predmetu najmu. Zmluvné strany nie si povinné si z dévodu
takéhoto odstdpenia vratit’ dovtedy poskytnuté pinenia, pokial' v tejto Zmluve nie je uvedené
inak.

8) Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnena skoncit' najom vypovedou najomnej zmluvy s 3
mesacnou vypovednou dobou. Vypovednd doba zadina plynit od prvého dna mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

9) Najomca je povinny po skonéeni Najomnej zmluvy odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi v
stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podla dizky casu najmu
a pripadné stavebné Upravy.

Clanok 6
Najomné, jeho splatnost’ a spdsob Ghrady

1) Véetky penazné plnenia Najomcu podla tejto Najomnej zmluvy su splatné v EUR podla
podmienok uvedenych v tejto Najomnej zmluve.

2) Zmluvné strany sa dohodli, e Najomca je povinny zaplatit Prenajimatel'ovi za uZivanie Predmetu
najmu najomné vo vyske 50,- Eur/mesacne , ak dalej nie je ustanovené inak. Poplatky za energie
si plati Najomca.

3) Najomneé je splatné vidy k 15. dfiu prislusného kalendarneho mesiaca, za ktoré je najomné
platené na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

4) Najomca je povinny poistit’ veci vnesené do Predmetu najmu. V pripade, e Najomca nepoisti veci
vnesené na Predmet najmu, Prenajimatel’ nezodpovedd za &kodu vzniknutd na tychto veciach,
pokial' Skoda nevznikla zavinenim Prenajimatela.

5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaplatenim, resp. Ghradou akéhokol'vek penazného plnenia sa pre
Ucely tejto Najomnej zmluvy rozumie pripisanie dlznej sumy v prospech bankového (ctu
opravnenej Zmluvnej strany.

6) Ak Najomca bude méct’ Predmet najmu uZivat' obmedzene len preto, e si Prenajimatel’ nesplni
svoje povinnosti zo zmluvy alebo povinnosti ustanovené zakonom o nijme a podnajme
nebytovych priestorov, ma Najomca narok na pomernu zl'avu z ngjomného.



Clanok 7
Prava a povinnosti Prenajimatel‘a

1) Prenajimatel’ sa zavazuje odovzdat’ Najomcovi Predmet najmu v stave, v akom sa Nehnutelnost
ku dfiu podpisu tejto N&jomnej zmluvy nachadza, t.j. v stave spdsobilom na uivanie pre ucel
najmu uvedeny v &l. 4 tejto Zmluvy.

2) Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' a pInit’ vSetky povinnosti spravcu objektu, pre neho
vyplyvajliceho z platnych predpisov pravneho poriadku Slovenskej republiky, s vynimkou tych,
ktoré ma podla tejto Najomnej zmluvy zabezpecovat’ Najomca.

3) Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby su opravnené so zastupcom Najomcu po vzajomnej
predchadzajicej dohode uskutoénit’ prehliadku Predmetu najmu za Ucelom kontroly, ¢ ich
Najomca uziva na ucel najmu dohodnuty v ¢l. 4 Zmluvy a riadnym spdsobom.

4) Prenajimatel’ udel'uje Najomcovi véeobecny suhlas na vykonavanie zmien a Gprav na Predmete
najmu, pokal' hodnota jednorazovej Upravy nepresahuje sumu 300,- Eur. V pripade, 7e hodnota
zmeny na Predmete najmu ma presiahnut’ 300,- Eur, Najomca je povinny vyziadat si od
Prenajimatel'a predchédzajici pisomny sdhlas.

Clanok 8
Prava a povinnosti Najomcu

1) Najomca je povinny:

a) uzivat’ Predmet najmu v sllade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi
Slovenskej  republiky,  Slovenskymi technickymi  normami,  hygienickymi,
bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudline platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky tak, aby nevznikla $koda, na majetku, Zivote alebo zdravi osdb,

b) uZivat' len tie nebytové priestory, ktoré si predmetom najmu, s tym, Ze Najomca,
Jeho zamestnanci, osoby nim poverené, a ani daltie osoby, ktoré sa bud( v Predmete
najmu pocas doby trvania najmu nachadzat, nesmu vstupovat' do inych priestorov
Nehnutelnosti, ako tych ktoré st Predmetom néjmu,

¢) chranit’ Predmet najmu pred poskodenim, zni¢enim alebo zneuzitim,

d) bez zbytotného odkladu pisomne oznamit Prenajimatel'ovi potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ zabezpetit' a umoznit’ mu vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,

€) pInit’ povinnosti vyplyvajice mu z platnych pravnych noriem na Useku poZiarnej
ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

f) zaplatit Prenajimatelovi vietky Skody, ktoré na Predmete najmu vznikii jeho
zavinenim alebo zavinenim os8b, ktoré s nim Predmet najmu uzivaju, resp. sa s jeho
sthlasom v Predmete n&jmu zdrzujii. O vzniku Skody sa spiSe zépisnica, ktor(i podpiéu
opravneni zastupcovia Zmluvnych stran; vySku a spdsob nahrady jednotlivych
pripadov $kod dohodne Prenajimatel s Najomcom

0) hazadplatna ctepist na nevrhoutng Sao vihun rchunSu uRCyun prac, Kwore puge pocas
trvania najomného vzt'ahu uskutocfovat’ Prenajimatel’ na predmete najmu.

2) Zmluvy o pripojeni sa k sietam je povinny uzatvorit’ so spravcami sieti Najomca.

Clanok 9
Vypratanie a odovzdanie Predmetu najmu

1) Najomca je povinny na viastné naklady do dria skonfenia najmu z akéhokolvek dévodu
a akymkol'vek spésobom neposkodzujlicim Predmet najmu vypratat’ Predmet najmu - odstranit’
Z Predmetu najmu akykol'vek hnutel'ny majetok Najomcu.

2) V pripade, Ze déjde k ukonceniu Najomnej zmluvy je Najomca povinny Predmet najmu vypratat
a odovzdat' Prenajimatel'ovi bezodkladne po zaniku Najomnej zmluvy, ak nie je dohodnuté inak.



Clanok 10
Vyhlasenia zmluvnych stran

1) Kazda zo Zmluvnych stran prehlasuje druhej Zmluvnej strane, Ze:

a) ma nevyhnutn( spdsobilost’, pravomoc a opravnenie uzatvorit’ a pinit’ tito Najomnd
zmluvu,

b) tato Najomna zmluva a vetky ostatné dokumenty, ktoré Zmluvna strana uzatvori v
suvislosti s touto Najomnou Zmluvou, budl po ich podpise predstavovat’ platné
zavazky tejto Zmluvnej strany v silade s ich podmienkami,

C) si text tejto Najomnej zmluvy preditala a plne mu porozumela, dalej vyhlasuje a
potvrdzuje Ze tato Najomna zmluva vyjadruje jej skuto&nd, slobodni a vaznu volu, ze
nie je uzatvarana v tiesni ani v omyle ani za napadne nevyhodnych podmienok. Na
znak sthlasu Zmluvné strany tito Najomnud zmluvu viastnorucne podpisuju.

Clanok 11
Vyssia moc

1) Pripad vyssej moci Zmluvné strany definovali ako udalost vynimocnej povahy, ktora nemohla byt
predvidate/na, alebo ju nebolo mozné odvratit najma prirodna katastrofa, Zivelnd pohroma,
poziar, zaplava, zemetrasenie, ale aj vojna, alebo zasah Statnych alebo miestnych Gradov alebo
akekolvek iné okolnosti, ktoré st mimo kontroly ktorejkolvek zo Zmluvnych stran (dalej len
,Vyssia moc").

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ziadna zo Zmluvnych stran nenesie zodpovednost’ za uplné alebo
Ciastocné nesplnenie svojich zavazkov vyplyvajlcich jej ztejto Najomnej zmluvy v dbsledku
udalosti VySSej moci, a to za predpokladu, e Zmluvna strana dotknutd zasahom vyséej moci
najneskdr v lehote piatich dni tito skutocnost’ pisomne oznami faxom alebo e-mailom resp.
telefonicky druhej Zmluvnej strane.

3) Zmluvna strana, ktord nevykona pisomné ozndmenie podla predchadzajiceho bodu je povinna
nahradit’ druhej Zmluvnej strane nahradu $kody spdsobend porugenim tejto povinnosti.

4) Zmluvné strany sa dohodli v pripade udalosti Vy3Sej moci primerane predizit platné lehoty
a terminy vyplyvajice im z tejto Najomnej zmluvy alebo jej priloh a poskytn(t’ si navzajom
nevyhnutnu sucinnost’ za Gcelom rychleho vyrieenia vzniknutej situacie.

Clanok 12
Zaverecné ustanovenia

1) Pokial’ tato Najomna zmluva neustanovuje inak, akékolvek zmeny, dodatky a doplnenia tejto
Najomnej zmluvy (vratane jej priloh) mézu byt prijaté iba na zaklade pisomnej dohody oboch
Zmluvnych stran, a to formou pisomnych a oCislovanych dodatkov k Najomnej zmluve
podpisanych osobami opravnenymi konat' v mene kazdej zo Zmluvnych stran.

2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri plneni zavéazkov vyplyvajucich im z tejto Najomnej zmluvy budd
vystupovat’ a komunikovat’ medzi sebou, ako aj smerom k tretim subjektom takym spdsobom,
aby Ziadnym sposobom neposkodili obchodné meno resp. dobru povest’ druhej Zmluvnej strany.
Vzajomnu komunikaciu Zmluvnych stran budi zabezpecovat’ kontaktné osoby uréené Zmluvnymi
stranami.

3) V pripade zmeny kontaktnej osoby je prisluéna Zmluvna strana bez zbytocného odkladu povinna
informovat’ druhti Zmluvnu stranu o takejto skutocnosti a bezodkladne ustanovit' novi kontaktni
osobu. Kontaktna osoba za Prenajimatela: Ladislav Tim¢o. Kontaktna osoba za Najomcu: Peter
Roba

4) Tato Najomna zmluva predstavuje upini dohodu medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s
realizaciou predmetu Najomnej zmluvy a nahradza véetky predchadzajuce zmluvy a dohody
uzatvorené medzi Zmluvnymi stranami v suvislosti s plnenim predmetu Najomnej zmluvy.

5) Jednotlivé ustanovenia tejto Najomnej zmluvy si vymahatelné nezavisle od seba a neplatnost’
ktoréhokol'vek z nich nebude mat’ Ziaden vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni, s vynimkou
pripadov, kedy je z dbvodu déleZitosti povahy alebo inej okolnosti tykajicej sa takéhoto



neplatneho ustanovenia zrejmé, ze dané ustanovenie nemdie byt oddelené od ostatnych
prislusnych ustanoveni,

6) V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pricom jeho neplatnost’ bude
spdsobena niektorou jeho ¢astou, bude dané ustanovenie platit’ tak, ako keby bola predmetna
Cast’ vypustend. Ak vsak takyto postup nie je mozny, Zmluvné strany sa zavazujl zabezpecit
uskutoCnenie v3etkych krokov potrebnych za tym Gcelom, aby bolo dohodnuté ustanovenie s
podobnym (cinkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v silade s prislusnym pravnym predpisom
nahradi.

7) Zmluva nadoblda platnost’ dfiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a G&innost’ od
1.1.2016, alebo najneskér diiom nasledujicim po jej zverejneni na webovom sidle Prenajimatela.

8) Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch; ka¥da zo Zmluvnych strdn obdrZi po jej podpise po
jednom rovnopise.

Ndjomca




